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У  К  Р  А  Ї  Н  А

А р т е м і в с ь к а   м і с ь к а  р а д а 

  76  СЕСІЯ     6  СКЛИКАННЯ
Р І Ш Е Н Н Я
23.12.2015 № 6/76-1357
м. Артемівськ
Про затвердження у новій редакції Положення про оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська

Розглянувши службову записку від 14.12.2015 № 01-4450-06 начальника Управління муніципального розвитку Артемівської міської ради Гладкої О.О. щодо затвердження у новій редакції Положення про оренду  майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, з метою вдосконалення правового регулювання орендних відносин та забезпечення підвищення ефективності використання майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, згідно з Планом діяльності з підготовки проектів регуляторних актів Артемівської міської ради на 2015 рік, затвердженим рішенням  Артемівської міської ради від 26.11.2014 №6/57-1087, із внесеними до нього змінами, керуючись Законом України «Про оренду державного та комунального майна» в редакції від 14.03.95 № 98/95-ВР із внесеними до нього змінами, ст.ст.26, 59, 60, 73 Закону України від 21.05.97 №280/97-ВР «Про місцеве самоврядування в Україні» із внесеними до нього змінами, Законом України від 11.09.2003 №1160-IV «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», Артемівська міська рада

ВИРІШИЛА:

1. Затвердити у новій редакції Положення про оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська (додається).

2. Встановити, що дане рішення набирає чинності з дня, наступного за днем його опублікування,  та вводиться в дію з 01.01.2016 року.

3.  Управлінню муніципального розвитку Артемівської міської ради (Гладка) забезпечити оприлюднення даного рішення в засобах масової інформації та на офіційному веб-сайті Артемівської міської ради в установленому порядку.

4.  Встановити, що з 01.01.2016 року втрачає чинність, рішення Артемівської міської ради від 26.12.2012 № 6/33-580 «Про затвердження в новій редакції Положення про оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Артемівська». 

5.
Організаційне виконання рішення покласти на Управління муніципального розвитку Артемівської міської ради (Гладка), заступника міського голови Головкіну О.А.
6.
   Координаційне забезпечення виконання рішення покласти на постійні комісії Артемівської міської ради: з питань комунальної власності, землі і приватизації (Сабаєв), з питань економічної  і  інвестиційної політики, бюджету і фінансів (Нікітенко), секретаря Артемівської міської ради Кіщенко С.І.

Міський голова                                                   
О.О.РЕВА
ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення Артемівської міської ради 

23.12.2015  №6/76-1357
Положення

про оренду майна комунальної власності територіальної громади 

м. Артемівська
(нова редакція)
1. Загальні положення
1.1. Положення про оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Артемівська (далі – Положення) регламентує особливості передачі в оренду об'єктів права комунальної власності територіальної громади м. Артемівська (далі – комунальне майно).
1.2. Положення розроблено у відповідності до Конституції України, Цивільного та Господарського кодексів України, законів України “Про місцеве  самоврядування в Україні”, ”Про оренду державного та комунального майна”, інших нормативно – правових актів з метою підвищення ефективності використання комунального майна, удосконалення процесу передачі в оренду комунального майна та забезпечення  надходження коштів від оренди до міського бюджету та на рахунки балансоутримувачів. 
1.3. Передача комунального майна в оренду здійснюється на конкурсних засадах, крім випадків, передбачених чинним законодавством та цим Положенням.    

2. Об’єкти оренди та суб’єкти орендних відносин
2.1. Об’єктами оренди комунального майна є:

2.1.1. Цілісні майнові комплекси (надалі ЦМК) комунальних підприємств та їх структурних підрозділів;

2.1.2. Нерухоме майно (нежитлові приміщення, будівлі, споруди);

2.1.3. Окреме індивідуально визначене майно, що знаходиться в оперативному управлінні або господарському віданні комунальних підприємств, організацій, установ;
2.1.4. Інше майно, не заборонене до оренди діючим законодавством


Нерухоме майно органів виконавчої влади та органів місцевого самоврядування, що не використовується зазначеними органами для здійснення своїх функцій, може бути передано в оренду без права викупу орендарем та передачі в суборенду. 


Орендодавцем комунального майна від імені територіальної громади м. Артемівська щодо оренди комунального майна є Управління муніципального розвитку Артемівської міської ради (далі - Управління).

2.2. Орендарями комунального майна можуть бути господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи, фізичні особи-підприємці та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства. 
Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов'язана зареєструватись, як суб’єкт підприємницької діяльності.

3. Порядок набуття комунального майна в оренду
3.1. Комунальні підприємства, установи та організації, в повному господарському віданні або в оперативному управлінні яких знаходиться комунальне майно, що не використовується ними, зобов’язані протягом 10 робочих днів з моменту виявлення такого майна, надавати до Управління інформацію для його внесення до переліку об’єктів, які можуть бути надані в оренду. Зазначена інформація повинна містити наступні дані: найменування об´єкту, адреса, площа (до листа додається розрахунок площі з урахуванням місць загального користування), поверх об'єкта, витяг з технічного паспорту нерухомого майна з позначенням об’єкта оренди, технічний стан об'єкта оренди, благоустрій, забезпеченість комунікаціями та інші відомості, що мають значення для опису об'єкта оренди.
3.2. Відділ з управління комунальною власністю Управління муніципального розвитку Артемівської міської ради (далі - відділ) формує щороку на підставі інформації комунальних підприємств, установ та організацій, в повному господарському віданні або в оперативному управлінні яких знаходиться комунальне майно (далі – балансоутримувачів), перелік об’єктів, які можуть бути надані в оренду. Перелік змінюється по мірі надходження інформації від балансоутримувачів. Перелік об’єктів, які можуть бути надані в оренду формується відділом протягом 10 робочих днів, надається до Центру надання адміністративних послуг Артемівської міської ради (далі - ЦНАП) і розміщується на офіційному веб-сайті Артемівської міської ради.
Інформація про перелік об’єктів, які можуть бути надані в оренду, є відкритою та надається Управлінням на запит будь-якої зацікавленої особи безоплатно.
3.3. Ініціатива щодо оренди майна може виходити від фізичних або юридичних осіб, які можуть буди орендарями відповідно до цього Положення, пропозиція може виходити від Управління.
3.4. Фізичні або юридичні особи, які бажають укласти договір оренди (потенційні орендарі), подають  до ЦНАП  заяву.
3.5. До заяви про намір взяти комунальне майно в оренду (або для участі у конкурсі) потенційний орендар додає такий перелік документів:

- належним чином засвідчену довіреність (для уповноваженої особи-представника);

- посвідчені нотаріусом копії установчих документів (для юридичних осіб);

- копії сторінок паспорта (1, 2 сторінка, остання сторінка із зазначенням місця проживання) та довідки про присвоєння ідентифікаційного номера платника податків (для фізичної особи);

- копію рішення про внесення установи (організації) до Реєстру неприбуткових установ та організацій або присвоєння іншої ознаки неприбутковості  (в разі необхідності);
- копію ліцензії (у разі здійснення діяльності, яка потребує ліцензування);

3.6. У випадку укладання договору оренди майна на новий термін орендар до заяви додає:

- належним чином оформлену довіреність, видану представнику юридичної або фізичної особи з наданням відповідних повноважень (подається у разі неявки керівника);

- посвідчені нотаріусом копії змін до установчих документів (у разі внесення змін (для юридичних осіб);

- копії сторінок  паспорта, довідки про присвоєння ідентифікаційного номера платника податків (у разі внесення змін (для фізичних осіб);

- копію чинного договору страхування орендованого майна.
3.7. Інші копії документів засвідчуються мокрою печаткою (для фізичних осіб – підприємців, за умови її наявності) та підписом керівника.
3.8. Відповідальність за достовірність поданих документів несе заявник.

3.9. Розгляд заяв про оренду ЦМК, що належить до комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, здійснюється з урахуванням  особливостей, встановлених Законом України “Про оренду державного та комунального майна”.
3.10. Управління протягом 15 днів після дати отримання  заяви розміщує на офіційному веб-сайті міської ради оголошення про намір передати майно в оренду. Оголошення має містити інформацію: найменування об'єкту оренди, адресу, площу, умови оренди, назву підприємства (установи, організації) в оперативному управлінні або господарському віданні якого перебуває  об'єкт оренди або відмовляє в передачі  в оренду і повідомляє про це заявника.
3.11. Протягом 10 робочих днів після розміщення оголошення про намір передати майно в оренду у ЦНАП  приймаються заяви про оренду майна.

3.12. У разі якщо подано лише одну заяву, конкурс на право оренди не проводиться. Управління протягом 3-х робочих днів видає наказ про передачу майна в оренду. 
3.13. У разі находження двох і більше заяв, Управління оголошує конкурс на право оренди.

3.14.  Конкурс не проводиться при наявності  2-х або більше заяв, в разі,  якщо один із претендентів пропонує взяти в оренду всю площу приміщення, яке пропонується для передачі в оренду, а інші – його частину. В такому випадку договір оренди укладається без проведення конкурсу з претендентом, який бере в оренду всю площу приміщення. Якщо на взяття в оренду всієї площі приміщення надходять заяви від 2-х і більше претендентів, а інші на його частину, в конкурсі мають право брати учать претенденти, які подали заяви на оренду всієї площі приміщення.
3.15. У передачі в оренду об’єктів (в укладенні договору оренди на новий строк) може бути відмовлено, якщо:
- власником було прийнято рішення про приватизацію або передприватизаційну підготовку об'єкта оренди;

- об'єкт включено до переліку об'єктів, що потребують залучення інвестицій згідно з рішенням міської ради;

- у разі наявності заяв на оренду майна з боку осіб, яким майно надається відповідно до законодавства та цього Положення без проведення конкурсу;

- об'єкт оренди зарезервований для оперативного розміщення органів державної виконавчої влади, органів місцевого самоврядування, інших бюджетних установ, комунальних підприємств тощо;

- запропоновані умови подальшої експлуатації об'єкта оренди не відповідають напрямкам розвитку відповідної інфраструктури на цій території міста;

- відомості  про юридичну особу не підтверджено в єдиному державному реєстрі юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців або вона перебуває в процесі припинення;

- порушені вимоги цього Положення;

- орендоване майно необхідне для власних потреб територіальної громади міста;

- є інші підстави, передбачені законами. 
3.16.  У разі  надходження  заяви про оренду майна на короткий строк (не більше п'яти днів та без права продовження строку дії договору оренди) або заяви від бюджетної установи,  музею,  підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому  числі національної  творчої  спілки  або її члена під творчі майстерні), релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів, державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального  обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України "Про соціальні послуги", Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних  видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), оголошення про намір передати майно в оренду не розміщується і договір оренди укладається з  таким заявником без проведення конкурсу

3.17. Інші випадки передачі комунального  майна  в  оренду без  проведення  конкурсу, визначаються відповідно до діючого законодавства України. 

4. Набуття права на оренду комунального майна 
на конкурсних засадах
4.1. Конкурс на право оренди комунального майна (надалі-Конкурс) проводиться за наявності заяв про оренду від двох і більше фізичних та/або юридичних осіб (надалі - Учасники).

4.2. Конкурс також може проводитися за ініціативою орендодавця.
4.3. Особи, які під час вивчення попиту виявили зацікавленість в оренді об'єкта, письмово повідомляються про проведення конкурсу і необхідність подання письмових пропозицій відповідно до оголошення про конкурс шляхом вручення повідомлення відділом надання адміністративних послуг Артемівської міської ради.

4.4. Конкурс проводить конкурсна комісія (далі – комісія), що створюється наказом начальника Управління. Організаційно-технічне забезпечення проведення конкурсу покладається на Управління.

Оголошення про Конкурс публікується в місцевих друкованих засобах масової інформації, а також оприлюднюється на офіційному веб-сайті міської ради не пізніше, ніж за 20 календарних днів до дати його проведення і повинно містити такі відомості: 


- інформація про об'єкт (назва, місцезнаходження, площа);


- умови конкурсу;


- дата, час і місце проведення конкурсу;


- кінцевий строк прийняття пропозицій від претендентів (не більш як три робочих дні до дати проведення конкурсу);


- перелік документів, які подаються претендентами для участі в конкурсі.

4.5. Умовами конкурсу є: 
- стартовий розмір орендної плати; 
- ефективне використання об'єкта оренди за цільовим призначенням для того виду діяльності, що зазначений претендентом у конкурсній документації; 
- дотримання вимог щодо експлуатації об'єкта; 
- компенсація переможцем конкурсу витрат, пов'язаних з проведенням незалежної оцінки об'єкта оренди, опублікуванням оголошення про конкурс у відповідних засобах масової інформації (у разі відсутності бюджетного фінансування таких витрат);
- збереження (створення) нових робочих місць;
Конкурс може передбачати і інші умови, які включаються на підставі пропозицій, запропонованих балансоутримувачем. 
4.6. Управління не має права змінювати умови проведення конкурсу після опублікування оголошення про конкурс. 
4.7. Основним  критерієм визначення переможця є найбільший розмір орендної плати у разі обов'язкового забезпечення виконання інших умов конкурсу.
4.8. Стартова орендна плата визначається згідно з Методикою розрахунку і порядком  використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Артемівська, затвердженою рішенням Артемівської міської ради (далі – Методика).
4.9. Для участі в конкурсі претендент подає на розгляд  комісії такі матеріали: 
       1) заяву про участь у конкурсі та документи, зазначені в оголошенні про конкурс. Якщо претендент вже подавав заяву про оренду, яка стала підставою для оголошення конкурсу, після оголошення конкурсу  він подає нові пропозиції відповідно до умов конкурсу; 
       пропозиції щодо виконання умов конкурсу, крім розміру орендної плати, пропозиція стосовно якого вноситься учасником конкурсу в день проведення конкурсу; 
       інформацію про засоби зв'язку з ним; 
      2) відомості про претендента: 
     для юридичної особи: 
     - документи, що посвідчують повноваження представника юридичної особи; 
     - посвідчені нотаріусом копії установчих документів; 
     - завірену належним чином копію звіту про фінансові результати претендента з урахуванням дебіторської і кредиторської заборгованостей за останній рік; 
     - довідку від претендента про те, що стосовно нього не порушено справу про банкрутство; 
     для фізичної особи: 
     - копію документа, що посвідчує особу, або належним чином оформлену довіреність; 
     - завірену належним чином копію декларації про доходи або звіту суб'єкта малого підприємництва - фізичної особи - платника єдиного податку. 

4.10. Прийом заяв на участь у конкурсі припиняється за 3 робочих дні до дати проведення конкурсу.
5. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕННЯ КОНКУРСУ
5.1. Головою комісії є заступник міського голови, який за розподілом обов’язків курирує Управління. Заступником голови комісії є начальник Управління. До складу комісії  входять представники Управління: відділу з управління комунальною власністю, відділу архітектури та містобудування, відділу земельних ресурсів, а також представники балансоутримувача об’єкту оренди, фінансового управління Артемівської міської ради, відділу торгівлі, громадського харчування, побутових та платних послуг Артемівської міської ради, депутат Артемівської міської ради. Конкурсна комісія в разі необхідності має право залучати до своєї роботи відповідних спеціалістів (за згодою їх керівників). Персональний склад комісії затверджується наказом начальника Управління. Комісія  розпочинає  роботу з моменту затвердження наказу про її створення. 
5.2. Основними завданнями комісії є: 
     визначення умов та строку проведення конкурсу; 
     розгляд поданих претендентами документів та підготовка і подання орендодавцю списку претендентів, допущених до участі в конкурсі; 
     проведення конкурсу з використанням відкритості пропонування розміру орендної плати за принципом аукціону; 
     складення протоколів. 
У разі потреби в отриманні додаткової інформації комісія має право заслуховувати пояснення  учасників конкурсу.
5.3. Члени комісії  та  працівники  орендодавця,  які забезпечують проведення конкурсу, несуть  відповідальність  за   розголошення інформації: 
       про учасників конкурсу,  їх кількість та конкурсні пропозиції до визначення переможця; 
       яка міститься в документах, поданих учасниками конкурсу. 

5.4. Засідання комісії є правомірним, якщо на ньому присутні не менше 2/3 кількості членів конкурсної комісії. Рішення комісії приймається простою більшістю голосів, присутніх на засіданні членів комісії. Голос голови (у разі його відсутності – заступника голови) конкурсної комісії за умови рівного розподілу голосів членів комісії при визначенні переможця конкурсу є вирішальним. 
5.5. Документи (крім пропозиції щодо розміру  орендної  плати) подаються  до  Управління у конвертах з написом  "На конкурс" з відбитком печатки претендента. Зазначені конверти передаються голові комісії перед її черговим  засіданням, під час якого конверти розпечатуються. 
5.6. Подані претендентами документи розглядаються на засіданнях комісії до проведення конкурсу з метою формування списку його учасників. Зазначений список затверджується наказом Управління. Управління протягом одного робочого дня після затвердження списку повідомляє учасників конкурсу з використанням тих засобів зв'язку, які вони обрали, про їх допущення або недопущення (із зазначенням підстав) до подання конкурсних пропозицій щодо орендної плати. 
5.7. У разі коли пропозиція тільки одного претендента відповідає умовам конкурсу, аукціон з визначення розміру орендної плати не проводиться і з таким претендентом укладається договір оренди. 
5.8. Конкурс вважається таким, що не відбувся, про що орендодавцем видається відповідний наказ, у разі: 
     неподання заяв про участь у конкурсі; 
     відсутності пропозицій, які відповідають умовам конкурсу; 
     знищення об'єкта  оренди  або  істотної  зміни його фізичного стану. 
5.9. У разі визнання конкурсу таким,  що не відбувся, орендодавцем може  бути  повторно оголошено конкурс щодо передачі в оренду того самого майна,  якщо після  вивчення  попиту  виявлено  потенційних орендарів. При оголошенні повторного конкурсу Управління має право знизити початковий (стартовий) розмір ставки орендної плати за користування майном, яке передається в оренду, не більше ніж на 50 (п'ятдесят) відсотків.
5.10. У разі надходження двох або більше пропозицій, які відповідають умовам конкурсу, переможець визначається комісією за критерієм  найбільшої запропонованої орендної плати за перший/базовий місяць оренди із застосуванням принципу аукціону. 
5.11. У разі надходження після оголошення конкурсу заяви про оренду від особи,  яка відповідно до законодавства має право на отримання відповідного комунального майна в оренду  без  проведення  конкурсу, договір оренди укладається з такою особою. 
5.12. Після затвердження Управлінням списку учасників, допущених до  участі у конкурсі, комісія проводить відкрите засідання за участю учасників конкурсу (їх  уповноважених  осіб). На засіданні можуть бути присутні представники  засобів  масової  інформації  та інші заінтересовані особи. 
5.13. Секретар комісії реєструє в протоколі засідання комісії кожного учасника конкурсу із зазначенням дати, часу та прізвища учасника чи уповноваженої особи і видає картку з номером учасника. Реєстрація учасників конкурсу завершується за 10 хвилин до початку проведення конкурсу. 
5.14. Голова комісії оголошує засідання відкритим, оприлюднює порядок проведення конкурсу та іншу необхідну інформацію.
5.15. Учасники конкурсу в порядку черговості, визначеної згідно з їх реєстраційними номерами, подають голові конкурсної комісії конверти з конкурсними пропозиціями щодо орендної плати. Розмір орендної плати, зазначений у конкурсній пропозиції, не може бути меншим за розмір стартової орендної плати, зазначеної в оголошенні про проведення конкурсу. 
5.16. Голова комісії (у разі його відсутності  - заступник голови комісії) в присутності членів  комісії  та  заінтересованих осіб  розпечатує  конверти і оголошує зміст пропозицій у порядку послідовності реєстраційних номерів.  Конкурсні пропозиції, у яких зазначений розмір орендної плати нижчий, ніж визначений в умовах конкурсу, до уваги не беруться, а особи, які їх подали, до подальшої участі в конкурсі не допускаються. Такі конкурсні пропозиції вносяться до протоколу з відміткою "не відповідає умовам конкурсу". 
5.17. Після оголошення всіх конкурсних пропозицій щодо орендної плати конкурс проводиться у формі торгів  "з  голосу" головою комісії (у разі його відсутності - заступником голови комісії). Початком конкурсу вважається момент оголошення головою комісії найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях. Голова комісії пропонує учасникам вносити пропозиції. 
5.18. У процесі проведення торгів учасники конкурсу піднімають картку із своїм номером, називають свою пропозицію та заповнюють і підписують бланк пропозиції, в якому зазначаються реєстраційний номер  учасника і запропонована сума. Забезпечення   учасників зазначеними бланками покладається на секретаря комісії.
5.19. Збільшення розміру орендної плати здійснюється учасниками з кроком 5 відсотків від  найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях. Якщо після того, як голова комісії тричі оголосив останню пропозицію, від учасників конкурсу не надійдуть пропозиції щодо більш високого розміру орендної плати, голова комісії оголошує "Вирішено", називає номер учасника, який запропонував найбільший розмір орендної плати, і оголошує його переможцем конкурсу. Інші учасники підписують бланк про відсутність пропозицій. 
5.20. Учасник, який під час конкурсу порушив вимоги цього Положення, за рішенням комісії видаляється з конкурсу, про що вноситься запис до протоколу. 
5.21. Після  закінчення  засідання  комісії, на якому було визначено переможця конкурсу, складається  протокол, у якому зазначаються відомості  про  учасників;  стартова  орендна  плата; пропозиції  учасників (підписані бланки з пропозиціями додаються); результати конкурсу.  Протокол протягом двох робочих  днів після проведення засідання підписується всіма членами комісії, які брали участь у засіданні, і переможцем конкурсу. 
5.22. Протокол про результати конкурсу протягом  трьох  робочих днів після підписання його всіма членами комісії, які брали участь у засіданні, і переможцем конкурсу затверджується наказом Управління.
5.23. Управління протягом трьох робочих днів після затвердження  результатів   конкурсу   письмово   повідомляє   про результати  конкурсу  всім  учасникам і публікує їх у виданнях,  в яких  було  надруковано  оголошення  про конкурс, та оприлюднює на офіційному веб-сайті міської ради.

5.24. Діяльність комісії припиняється у разі: 
     відсутності заяв про участь у  конкурсі  -  з  оголошеного кінцевого строку прийняття пропозицій учасників конкурсу; 
     відсутності заяв, які б відповідали умовам конкурсу, - з моменту підписання наказу або іншого розпорядчого акта про те,  що конкурс не відбувся; 
     укладення договору оренди з особою, яка згідно із законодавством має право на отримання відповідного  комунального майна в оренду без проведення конкурсу, або з особою, пропозиції якої виявилися єдиними, що відповідають умовам конкурсу, - з моменту укладення договору; 
     проведення конкурсу - з дати укладення договору оренди, а якщо договір не укладено, - з моменту підписання наказу або іншого розпорядчого акта про припинення діяльності комісії. 
5.25. Управління протягом 15 днів після затвердження результатів конкурсу надсилає рекомендованим листом або вручає під розписку особисто переможцю конкурсу  (уповноваженій ним особі) проект договору оренди. Переможець конкурсу або уповноважена ним особа після отримання проекту договору протягом п'яти робочих днів особисто повертає в Управління підписаний проект договору  оренди. Умови договору оренди повинні враховувати істотні умови, визначені цим Положенням та включати  орендну плату,  запропоновану переможцем конкурсу, а також пропозиції переможця конкурсу, подані ним для участі в конкурсі. 
5.26. У разі відмови переможця конкурсу від укладення  договору оренди  або  порушення  ним строку,  зазначеного у пункті 5.25 цього Положення, комісія за умови надходження від інших учасників конкурсу у визначений в оголошенні про конкурс строк пропозицій, що відповідають умовам конкурсу, скасовує раніше прийняте рішення про визначення переможця конкурсу, виключає особу, яка порушила вимоги цього Положення,  з числа учасників конкурсу та визначає час і місце проведення  додаткового  засідання  комісії. 
5.27. На підставі рішень, прийнятих комісією відповідно до цього  Положення, Управління  скасовує свій наказ про визначення переможця. 
5.28. Додаткове засідання комісії проводиться на підставі матеріалів відкритого засідання, передбаченого цим Положенням.  На засіданні можуть бути присутніми  учасники  конкурсу, представники  засобів  масової  інформації  та інші заінтересовані особи.  Новим  переможцем  конкурсу визначається той учасник конкурсу, розмір  останньої  пропозиції  якого  був  найбільшим з пропозицій  інших учасників конкурсу, допущених до подання конкурсної пропозиції щодо орендної плати, про що складається протокол, який підписується всіма членами комісії, які брали участь у засіданні, і новим переможцем конкурсу. Протокол про визначення переможця конкурсу затверджується наказом Управління. 
5.29. Проведення конкурсу до затвердження його результатів може бути  скасовано  орендодавцем  за пропозицією конкурсної комісії у разі, коли: 
     об'єкт оренди було знищено або істотно змінено його фізичний стан; 
     укладено договір з організацією, якій  об'єкт передається без проведення конкурсу відповідно до цього Положення. 

6. Укладення договору оренди
6.1. Відділ, на підставі поданої заяви, а у разі проведення конкурсу на право оренди комунального майна – на підставі протоколу конкурсної комісії, протягом 3 робочих днів готує наказ Управління про передачу в оренду комунального майна.

6.2. Договір оренди укладається в місячний термін з дня підписання начальником Управлінням наказу, а при укладанні договору на новий термін з дня подання орендарем заяви. 

6.3. Договір оренди укладається у письмовій формі (додаток до Положення).

6.4. Договір оренди укладається на строк, встановлений договором. Договір оренди строком на три роки і більше підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації. Витрати, пов'язані з нотаріальним посвідченням та державною реєстрацією, покладаються на орендаря.

6.5. Договір оренди повинен містити істотні умови, визначені Законом України «Про оренду державного та комунального майна». До договору оренди, який укладається за результатами конкурсу, включаються також зобов’язання переможця конкурсу, взяті на себе відповідно до умов конкурсу.

6.6. Для укладення договору оренди Орендар зобов’язаний протягом одного місяця з дня прийняття наказу про передачу комунального майна в оренду надати до Управління наступні документи:

· незалежну оцінку об’єкта оренди;

· розрахунок орендної плати, здійснений балансоутримувачем;
6.7. При недотриманні строку подання документів без поважних причин наказ Управління про передачу комунального майна в оренду підлягає скасуванню, про що в 15 денний строк письмово повідомляється заявник.

6.8.  Строк оренди у договорі визначається відповідно до чинного законодавства.
6.9. Обчислення строку дії договору оренди починається з дня його укладення (підписання або нотаріального посвідчення та державної реєстрації).
6.10. Передача об’єкта оренди здійснюється одночасно з укладенням договору та оформлюється актом прийому-передачі об’єкта оренди, який підписується між балансоутримувачем і орендарем та затверджується Управлінням.
6.11. Орендна плата за оренду комунального майна визначається відповідно до Методики. Розмір орендної плати за користування комунальним майном, право на яке набувається на конкурсних засадах, визначається за результатами конкурсу.
6.12. Розрахунок розміру орендної плати проводиться балансоутримувачем згідно з Методикою.
6.13. Розрахунок розміру орендної плати, підготовлений уповноваженими особами балансоутримувача, додається до договору оренди та складає його невід'ємну частину.
6.14. Орендна плата встановлюється в грошовій формі і вноситься незалежно від наслідків господарської діяльності орендаря з дня підписання договору оренди.

6.15. Розмір орендної плати може бути переглянуто за погодженням сторін або змінено на вимогу однієї із сторін у випадках зміни методики її розрахунку, зміни цін і тарифів (ставки орендної плати) та в інших випадках, передбачених законодавчими актами України, рішеннями міської ради, що набрали чинності, у порядку, визначеному законодавством.

6.16. Вартість комунальних послуг, експлуатаційних витрат, інших послуг, що надаються спеціалізованими організаціями, не входить до складу орендної плати та сплачується орендарем окремо на підставі договорів, укладених орендарем з організаціями, що надають такі послуги або відшкодовує витрати балансоутримувачу на  утримання орендованого майна  та отримані комунальні послуги орендарю на підставі укладених договорів.
6.17. Відшкодування плати за користування земельною ділянкою здійснюється орендарем на підставі окремого договору, укладеного з балансоутримувачем. 
6.18. Передача майна в оренду не припиняє права власності територіальної громади м. Артемівська на це майно.

6.19. Реорганізація орендодавця не є підставою для зміни чи розірвання договору оренди.

6.20. Договір оренди може бути розірвано за погодженням сторін. Орендодавець  має право на одностороннє дострокове розірвання договору оренди у разі невиконання орендарем своїх зобов'язань, передбачених договором оренди.

6.21. Зміна або розірвання вчиняються в такій самій формі, що й договір оренди, шляхом укладення додаткової угоди до договору оренди, крім випадків, визначених цим Положенням.

6.22. В разі припинення договору оренди чи дострокового його розірвання орендар зобов'язаний повернути орендодавцю об'єкт оренди аналогічно порядку, встановленому для передачі майна в оренду.

6.23. У разі відсутності орендаря чи його небажання підписати відповідний акт, останній складається комісією, створеною балансоутримувачем об’єкта оренди за участю представників орендодавця, на підставі якого договір оренди вважається розірваним з дати складання акту. 

6.24. У разі відсутності орендаря чи його небажання підписати угоду про дострокове розірвання договору оренди з ініціативи орендодавця, останній підписується комісією, створеною балансоутримувачем об’єкта оренди за участю представників орендодавця. 

6.25. Якщо орендар допустив погіршення стану об'єкта оренди або його загибель, він повинен відшкодувати збитки, якщо не доведе, що погіршення або загибель об'єкта оренди сталися не з його вини.

6.26. В разі несвоєчасного звільнення об'єкта оренди при припиненні або розірванні договору оренди, орендар сплачує компенсацію за використання об'єкта оренди в розмірі подвійної орендної плати по день його передачі орендодавцеві за актом приймання-передання.

6.27. У разі, якщо орендар затримав повернення майна, він несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження.

6.28. У разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення або зміну умов договору оренди протягом одного місяця після закінчення терміну дії договору він вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, які були передбачені договором, якщо інше не встановлено законодавством. Зазначені дії оформляються  додатковою угодою до діючого договору оренди, яка  є його невід'ємною частиною або договором оренди на новий термін,  при обов'язковій наявності договору страхування, незалежної оцінки майна (у випадку, передбаченому цим Положенням), відсутності заборгованості. 
6.29. У разі, якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об'єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) договору оренди провадиться оцінка об'єкта оренди.

6.30. Оплата послуг з проведення незалежної оцінки, рецензування звіту про оцінку майна проводиться за рахунок орендаря.

6.31. Після закінчення терміну договору оренди орендар, який належним чином виконував свої обов'язки за договором, має переважне право, за інших рівних умов, на укладення договору оренди на новий строк та на нових умовах за погодженням сторін, крім випадків, якщо орендоване майно необхідне для потреб орендодавця або з інших підстав, визначених законодавством.

6.32. У разі недосягнення домовленостей щодо умов договору переважне право орендаря припиняється.

6.33. У разі, якщо орендодавець має намір використовувати зазначене майно для власних потреб, він повинен письмово попередити про це орендаря не пізніше, ніж за три місяці до закінчення терміну договору.

6.34. Орендодавець та балансоутримувач мають право на безперешкодний доступ до об’єкта оренди з метою контролювання стану, напрямків та ефективності використання орендованого майна, виконання істотних умов договору оренди. 
7. Суборенда
7.1. Орендар має право передати в суборенду нерухоме та інше окреме індивідуально визначене майно, якщо інше не передбачено договором оренди.

7.2. Плата за суборенду цього майна, яку отримує орендар, не повинна перевищувати орендної плати орендаря за майно, що передається в суборенду.

7.3. Різниця між нарахованою платою за суборенду і тією її частиною, яку отримує орендар, спрямовується до міського бюджету.

7.4. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.

7.5. Для отримання згоди на передачу об'єкта оренди (його частини) в суборенду, орендар подає орендодавцю заяву, в якій вказується повна назва або прізвище, ім'я, по батькові суборендаря, площа, яка передаватиметься в суборенду; вид діяльності, яку буде провадити суборендар в об'єкті оренди (його частині).
7.6. До заяви орендар додає проект договору суборенди  та відомості про суборендаря (перелік документів, який подається при намірі взяти комунальне майно в оренду), копію письмової заяви суборендаря до орендаря з проханням надати орендоване приміщення у суборенду.
7.7. Відділ розглядає наданий орендарем пакет документів на предмет відповідності вимогам чинного законодавства та Положення, і у разі відсутності зауважень готує наказ Управління про надання згоди орендарю на передачу комунального майна (його частини) в суборенду.
7.8. Строк надання комунального майна (його частини) в суборенду не може перевищувати терміну дії договору оренди.

7.9. Надання орендарю згоди на передачу майна (його частини) в суборенду оформляється наказом Управління.

7.10. Орендар в десятиденний термін з дня підписання Договору суборенди надає орендодавцю копію договору суборенди.

7.11. В разі припинення або розірвання договору суборенди орендар письмово повідомляє про це орендодавця та надає копію додаткової угоди про припинення договору суборенди.

7.12. До договору суборенди застосовуються положення про договір оренди.

7.13. Передача цілісних майнових комплексів у суборенду забороняється.
8. Поліпшення об’єкту оренди
8.1. Орендар здійснює поточний ремонт об’єкту оренди, утримує орендоване майно у безпечному стані і в порядку, передбаченому санітарними, протипожежними правилами експлуатації та нормативно законодавчими актами з охорони праці, особливу увагу звертаючи на оформлення фасаду та архітектурний облік будівлі, в якій знаходиться орендоване приміщення за рахунок власних коштів.
8.2. Поліпшення об’єкту оренди, що можуть бути відокремлені без заподіяння йому шкоди, які здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, Орендар вправі залишити за собою.
8.3. Орендар має право за рахунок власних коштів здійснювати невід'ємні поліпшення об’єкту оренди в порядку та на умовах, визначених цим Положенням та чинним законодавством України.
8.4. Вартість невід'ємних поліпшень, здійснених за рахунок власних коштів орендаря не підлягає відшкодуванню в разі:
а) закінчення терміну дії договору оренди;

б) дострокового розірвання договору оренди з ініціативи орендаря;

в) дострокового розірвання договору оренди з ініціативи орендодавця внаслідок неналежного виконання орендарем умов договору;

г) здійснення невід'ємних поліпшень без згоди орендодавця;

ґ) якщо виконання робіт з невід'ємних поліпшень об'єкта оренди не відповідає переліку робіт, визначених орендодавцем;

д) відсутності підтвердження здійснення невід'ємних поліпшень за рахунок власних коштів орендаря.  
8.5. Можливість виконання орендарем робіт, пов'язаних з реконструкцією, реставрацією об'єкта оренди, визначається в порядку, передбаченому чинним містобудівним законодавством, але при обов'язковому попередньому узгодженні з орендодавцем, балансоутримувачем орендованого майна.
9. ПРОВЕДЕННЯ  Невід'ємних  ПОЛІПШЕНЬ ОБ'ЄКТУ ОРЕНДИ
9.1. Невід'ємними поліпшенням об’єкту оренди є здійснені орендарем за час оренди заходи, спрямовані на покращення фізичного (технічного) стану об’єкту оренди та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких призведе до зменшення його ринкової вартості.

9.2. Для проведення здійснення  невід'ємних поліпшень об’єкту оренди, орендар звертається  до Управління муніципального розвитку Артемівської міської ради.
9.3. Процедура надання орендарю згоди орендодавця комунального майна на здійснення невід'ємних поліпшень об’єкту оренди включає такі етапи:

- подання заяви і пакета документів орендарем;

- розгляд заяви і документації орендаря;

- прийняття відповідного рішення.

9.4. Для розгляду питання про надання згоди орендарю на здійснення невід'ємних поліпшень об’єкту оренди орендар подає до Управління заяву та такий пакет документів:
- інформація балансоутримувача щодо здійснення поліпшень об'єкту оренди з описом передбачуваних поліпшень;

- довідку балансоутримувача про вартість об'єкта оренди згідно з даними бухгалтерського обліку на початок поточного року;

- завірену копію проектно-кошторисної документації;

- звіт за результатами експертизи кошторисної частини проектної документації на здійснення невід’ємних поліпшень;

- копію ліцензії та дозволу на виконання робіт підрядній організації, яка буде виконувати ремонтно-будівельні роботи.

9.5. За результатами розгляду заяви орендарю Управлінням  надається письмова згода на здійснення невід'ємних поліпшень об’єкту оренди у формі листа або мотивована відмова.
9.6. Згода на проведення невід’ємних поліпшень об’єкту оренди надається на підставі наказу Управління, який містить інформацію про перелік невід’ємних поліпшень об’єкта оренди та їх кошторисну вартість.
9.7. В разі проведення орендарем розширення, реконструкції (комплекс будівельних робіт, пов’язаних із зміною техніко-економічних показників або використання об’єкта за новим призначенням в межах існуючих будівельних габаритів), технічного переобладнання, реставрації,  ремонту чи заміни основних конструктивних елементів приміщення, орендар звертається до відділу архітектури та містобудування Управління муніципального розвитку Артемівської міської ради для розгляду цього питання та отримує дозвіл на виконання будівельних робіт в інспекції державного архітектурно-будівельного контролю у Донецькій області.

9.8. Після отримання згоди орендар складає графік виконання робіт і подає його орендодавцю та балансоутримувачу.
9.9. Балансоутривувач зобов'язаний за рахунок орендаря виконувати технічний нагляд за пербігом виконання робіт та їх відповідність кошторисній та іншій документації.

9.10. Після здійснення дозволених орендарю невід’ємних поліпшень  орендар надає інформацію орендодавцю про завершення виконання робіт з поданням копій, підписаних замовником і підрядником актів приймання виконаних робіт та документів, що підтверджують оплату зазначених робіт.

9.11. Акти виконаних робіт узгоджуються між балансоутримувачем і орендарем та затверджуються орендодавцем.

9.12. Після затвердження орендодавцем актів виконаних робіт балансоутримувач здійснює збільшення балансової вартості об’єкту оренди на вартість проведених невід’ємних поліпшень. Ставка орендної плати визначається згідно з новою незалежною оцінкою об’єкта оренди.
9.13. Поліпшення, що проведені орендарем за погодженням орендодавця, які неможливо відділити без спричинення шкоди об'єкту оренди, можуть компенсуватися орендарю у випадках, передбачених договором оренди та чинним законодавством, на підставі рішення орендодавця.
9.14. Орендар який за згодою орендодавця здійснив невід’ємні поліпшення об’єкту оренди, має виключне право на приватизацію об’єкта оренди, у разі прийняття відповідного рішення  міської ради шляхом викупу.

9.15. Оцінка орендованого нерухомого майна, що містить невід'ємні поліпшення, здійснені за час його оренди, під час приватизації здійснюється на підставі наказу Фонду державного майна  України від 27.02.2004  N 377.

10. КОНТРОЛЬ

10.1. Контроль за виконанням Орендарем своїх зобов'язань за договором покладається на Орендодавця. У разі порушень Орендарями своїх зобов'язань за договором, Орендодавець вживає відповідних заходів, передбачених договором оренди та чинним законодавством.
10.2. Контроль за своєчасністю здійснення платежів за оренду, поверненням об'єкту оренди при припиненні, розірванні договору, передачі Орендарем об’єкту оренди або його частини в суборенду покладається на балансоутримувачів. 

10.3. Контроль за визначенням розміру плати за оренду (суборенду) покладається на Орендодавця. Контроль за спрямуванням її (в частині, що перевищує суму орендної плати за майно, яке передається в суборенду) до міського бюджету покладається на фінансове управління Артемівської міської ради.
10.4. Балансоутримувачі здійснюють розрахунок та бухгалтерський облік орендної плати та плати за суборенду. В термін до 10 числа щомісячно балансоутримувачі надають Управлінню муніципального розвитку Артемівської міської ради та фінансовому управлінню Артемівської міської ради звіт про нарахування та надходження орендної плати у розрізі кожного орендаря та звіт про діючі договори оренди.

10.5. Контроль за своєчасністю надходжень платежів за оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Артемівська до міського бюджету здійснюється Орендодавцем та фінансовим управлінням Артемівської міської ради. У разі порушення термінів сплати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Артемівська до міського бюджету, балансоутримувачем сплачується пеня в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла у період, за який сплачується пеня, за кожний день прострочки (включаючи день оплати).  
10.6. Балансоутримувачі об’єктів оренди майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, у разі порушення Орендарем строків сплати орендної плати за договором оренди, здійснюють претензійно - позовну роботу із стягнення заборгованості з орендної плати згідно чинного законодавства та щоквартально інформують Управління муніципального розвитку Артемівської міської ради про проведену роботу.

Положення розроблене Управлінням муніципального розвитку Артемівської міської ради
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