Додаток № 1
Реформування і розвиток житлового господарства

 на території Артемівської міської ради

 на 2011-2014 роки

І. МЕТА
Метою реформування  житлового господарства є забезпечення стабілізації, ефективності та надійності господарського та фінансово-економічного стану підприємств різних форм власності, які надають житлові послуги для задоволення потреб населення в якісних послугах за регульованими тарифами;

II. СТАН ЖИТЛОВОГО ФОНДА   АРТЕМІВСЬКОЇ  МІСЬКОЇ  РАДИ

Житловий фонд у Артемівській міській раді складає  (таблиця №1) :

–   924 будинків – житлового фонду комунальної власності Артемівської міської ради;

–   9 будинків – відомчого житлового фонду;

· 36 будинків – ОСББ;

–   11 будинків – житлово-будівельних кооперативів.

Житловий фонд комунальної власності Артемівської міської ради  складається з 980 жилих  будинків, загальною  площею 1650,92 тис.м2  (таблиця № 2).

З них оснащені (таблиця №3):

· центральним опаленням 673 будинків;
· альтернативним опаленням 81 будинок;
· кухонними вогнищами 226 будинків;
· водопостачанням 850 будинків;

–
   водовідведенням 790 будинків;

–   газопостачанням 764 будинків;

–   електропостачанням 980 будинків.
Класифікація житлових будинків:

· за роками забудови (таблиця №4);

· за кількістю поверхів (таблиця №5);

· за конструктивами (таблиця №6).
Таблица № 1

 СТАН ЖИТЛОВОГО ФОНДУ

	Склад житлового фонду
	Артемівськ
	Часів-Яр
	Соледар
	Всього

	Житловий фонд комунальної  власності
	       605   
	       133
	     186
	    924

	Відомчий житловий фонд
	         9
	         -
	       -
	        9

	ОСББ
	        20
	        16
	       -
	      36

	Житлово-будівельні кооперативи
	        11
	         -
	       -
	      11

	
	        645
	       149
	      186
	     980


Таблица № 2

 ЗАГАЛЬНА ПЛОЩА 
	
	Артемівськ
	Часів-Яр
	Соледар
	Всього

	Загальна площа міста, тис.м2
	   1229,02         
	       242,4  
	     179,5
	  1650,92 


Таблица № 3
 ОСНАЩЕННЯ ЖИТЛОВОГО ФОНДУ
	Оснащення будівель
	Артемівськ
	Часів-Яр
	Соледар
	Всього

	Опалення:

· централізоване

· альтернативне

· кухонні вогнища
	       487

        18

        140   
	      123

       11

       15
	     63

     52 
     71    
	    673
     81
     226

	Водопостачання
	        598
	       136
	     116 
	    850

	Водовідведення
	        538
	       136
	     116
	    790

	Газопостачання
	        515
	       133
	     116
	    764

	Електропостачання
	        645
	       149
	     186
	    980


 КЛАСИФІКАЦІЯ ЖИТЛОВИХ БУДИНКІВ

Таблица № 4
1. За роками забудови

	 Рік забудови
	Артемівськ
	Часів-Яр
	Соледар
	Всього

	До  1918 р.
	       115   
	         2
	        -
	    117

	1918 – 1940 р.р.
	        36 
	        38
	       26
	    100

	1941 - 1950 р.р.
	       26
	        24
	       32
	     82

	1951 - 1960 р.р.
	       106 
	        30
	       45
	    181

	1961 - 1970 р.р.
	       130
	        22
	       25
	    177

	1971 - 1980 р.р.
	        108
	        12
	       41
	    161

	1981 - 1990 р.р.
	        89
	        18
	       14
	    121

	1991 - 2000 р.р.
	        30
	         3
	        3
	     36

	Після 2001 р.
	         5
	         -
	         -
	      5

	
	       645
	       149
	      186
	     980


Таблица № 5
2. За кількістю поверхів

	 Кількість поверхів
	Артемівськ
	Часів-Яр
	Соледар
	Всього

	 1 поверх
	       150   
	        22
	       74
	    246

	 2 поверхи
	       117 
	        31
	       53
	    201

	 3 поверхи
	        41
	        38
	        3
	     82

	 4 поверхи
	        34 
	        15
	        9
	     58

	 5 – 7 поверхів
	       237
	        43
	       47
	     327

	 8 – 9 поверхів
	        65
	        -
	        -
	     65

	 10 поверхів
	         1
	        -
	       -
	      1

	
	       645
	       149
	      186
	      980


Таблица № 6
3. За конструктивами

	 Конструктиви
	Артемівськ
	Часів-Яр
	Соледар
	Всього

	 Покрівлі плоскі, в т.ч.

       - з техповерхом;

       - без техповерху.
	       150

        27   
	        14

        30
	     39
      -
	     203
      57

	 Покрівлі шатрові
	       468 
	       105
	    147
	     720

	 Балкони
	       15329
	       3250
	    2736
	    21315

	 Лоджии
	       5116
	       504
	    250
	    5870

	 Ліфти
	        124
	         -
	      -
	     124


IІІ. ОСНОВНІ ПРОБЛЕМИ

У ЖИТЛОВО-КОМУНАЛЬНОМУ ГОСПОДАРСТВІ

Відсутність механізму впровадження і повернення інвестицій в галузь і оборотних коштів підприємств привела до значного погіршення технічного стану основних фондів, збільшення кількості аварійних об'єктів, збільшення невиробничих витрат матеріальних і енергетичних ресурсів, що у свою чергу негативно впливає на рівень, вартість і якість послуг.

У житловому фонді кожен третій будинок вимагає капітального або поточного ремонту.

На 01.01.2011 року 63 лифта відпрацювали 25 років і потребують заміни або модернізації.

Фінансове положення підприємств, що надають послуги з утримання будинків, критичне – на 01.03.2011 р. дебіторська заборгованість складає 14937,8 тис.грн., зокрема, населення 12737,2 тис.грн., кредиторська заборгованість 4507,5 тис.грн.

Наслідком тарифів, які не покривали витрат, окрім важкого фінансового положення, є кадрова проблема. Різкий відтік кадрів унаслідок низької заробітної плати через декілька років призведе до того, що в житлово-комунальному господарстві не буде достатньої кількості працюючих, дефіцит яких відчувається вже зараз. 

IV. ПРИЧИНИ КРИЗОВОГО СТАНУ ЖИТЛОВО-КОМУНАЛЬНОГО ГОСПОДАРСТВА

1. Неефективне використання ресурсів і відсутність їх належного обліку.

2. Недостатність коштів в місцевому бюджеті для виконання органами місцевого самоврядування своїх повноважень у сфері житлово-комунального господарства.

3. Недосконала тарифна політика.

4. Значний об'єм пільгових категорій населення і відсутність відповідальності з боку населення за несплату житлово-комунальних послуг.

5. Низький рівень інвестицій в розвиток житлово-комунального господарства, відсутність сприятливих умов для залучення приватного капіталу.

6. Відсутність реального власника кожного багатоповерхового будинку. 

V. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ВИХОДУ З КРИЗИ

1. Приведення тарифів на житлово-комунальні послуги до економічно обґрунтованого рівня.

2. Щорічне виділення із місцевого бюджету коштів на реалізацію                    « Програми реформування і розвитку житлово-комунального господарства Артемівської міської ради на 2011-2014 роки».

3. Впровадження нових форм управління житлом – створення об'єднань співвласників багатоквартирних будинків, що потребує:

- врегулювання обов'язкового створення ОСББ після завершення встановленого терміну його добровільного створення, стимуляції створення об'єднань;

- створення інститутів професійних управителів будинків;

- впровадження системи управління і експлуатації житла.

4. Впровадження механізмів, стимулюючих залучення коштів приватних інвесторів на проекти у сфері енергозбереження.

5. Впровадження пені та інших засобів впливу за несплату житлово-комунальних послуг; удосконалення системи субсидій і надання пільг на житлово-комунальні послуги.

6. Збільшення економічної відповідальності житлово-комунальних підприємств за якість послуг.

VI. ФІНАНСУВАННЯ ПРОГРАМИ
До фінансування Програми планується залучити кошти держбюджету, міського бюджету, підприємств, організацій та фізичних осіб міста, інвестиційні кошти.

Орієнтовна вартість Програми:

на 2011 рік – 36787 тис.грн.;

на 2012 рік – 58057 тис.грн.;

на 2013 рік – 16858 тис.грн.

на 2014 рік – 12813 тис.грн.

При реалізації Програми необхідне щорічне уточнення об’ємів та сум.

ПОКОНСТРУКТИВНИЙ РЕМОНТ ЖИТЛОВОГО ФОНДУ

Таблиця 7
Капітальний ремонт покрівель
	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011р.
	42
	5540
	8
	1222
	5
	680
	55
	7442

	2012 р.
	16
	2000
	4
	551
	5
	490
	25
	3041

	2013 р.
	16
	2000
	3
	447
	4
	540
	23
	2987

	2014 р.
	16
	2000
	1
	84
	4
	480
	21
	2564

	
	90
	11540
	16
	2304
	18
	2190
	124
	16,34


Таблиця 8
Капітальний ремонт систем 

                                         центрального опалення 

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011р.
	39
	1600
	-
	-
	3
	120
	42
	1720

	2012 р.
	12
	600
	1
	50
	2
	100
	15
	750

	2013 р.
	12
	600
	1
	50
	2
	120
	15
	770

	2014 р.
	12
	600
	1
	60
	2
	120
	15
	780

	
	75
	3400
	3
	160
	9
	460
	87
	4020


Таблиця 9
Капітальний ремонт систем 

                                         холодного водопостачання 

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011р.
	11
	649
	-
	-
	3
	48
	14
	697

	2012 р.
	25
	578
	1
	50
	2
	46
	28
	674

	2013 р.
	17
	642
	1
	50
	6
	93
	24
	785

	2014 р.
	20
	819
	1
	50
	7
	72
	28
	941

	
	73
	2688
	3
	150
	18
	259
	94
	3097


Таблиця 10
Капітальний ремонт каналізаційних систем 

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011 р.
	3
	750
	-
	-
	5
	135
	8
	885

	2012 р.
	3
	750
	1
	50
	7
	140
	11
	940

	2013 р.
	3
	750
	1
	50
	6
	149
	10
	949

	2014 р.
	3
	750
	1
	50
	5
	167
	9
	967

	
	12
	3000
	3
	150
	23
	591
	38
	3741


Таблиця 11
Облаштування лічильниками 

                                               теплової енергії 

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011 р.
	30
	1200
	3
	120
	3
	120
	36
	1440

	2012 р.
	30
	1200
	3
	120
	3
	120
	36
	1440

	2013 р.
	30
	1200
	3
	120
	3
	120
	36
	1440

	2014 р.
	30
	1200
	3
	120
	4
	160
	37
	1480

	
	120
	4800
	12
	480
	13
	520
	145
	5800


Таблиця 12
Облаштування лічильниками

                                              на водопостачання

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011 р.
	-
	-
	    -
	-
	3
	30
	   3
	30

	2012 р.
	-
	-
	 12
	24
	3
	30
	15
	54

	2013 р.
	-
	-
	12
	     24
	10
	100
	22
	    124

	2014 р.
	-
	-
	13
	26
	10
	100
	23
	126

	
	-
	-
	37
	74
	26
	260
	63
	334


Таблиця 13
Облаштування лічильниками

                                                  електроенергії 

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011 р.
	14
	98
	    3
	21
	12
	65
	29
	   184

	2012 р.
	14
	98
	3
	21
	13
	91
	30
	210

	2013 р.
	14
	98
	2
	    14
	13
	117
	29
	229

	2014 р.
	14
	98
	2
	14
	13
	170
	29
	282

	
	56
	392
	10
	70
	51
	443
	117
	905


Таблиця 14
                              Відновлення основних конструктивів будинків 

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011 р.
	28
	1352
	1
	540
	9
	190
	38
	2082

	2012 р.
	10
	500
	4
	200
	10
	170
	24
	870

	2013 р.
	8
	500
	4
	200
	9
	130
	21
	830

	2014 р.
	8
	500
	1
	50
	9
	120
	18
	670

	
	54
	2852
	10
	990
	37
	610
	101
	4452


Таблиця 15
Капітальний ремонт балконів 

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011 р.
	125
	650
	10
	50
	5
	60
	140
	760

	2012 р.
	100
	500
	10
	50
	5
	76
	115
	626

	2013 р.
	100
	500
	10
	50
	5
	79
	115
	629

	2014 р.
	100
	500
	10
	50
	4
	83
	114
	633

	
	  425
	2150
	40
	200
	19
	298
	484
	2648


Таблиця 16
Капітальний ремонт швів

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011 р.
	20
	1823
	5
	250
	5
	78
	30
	2151

	2012 р.
	5
	80
	5
	250
	5
	78
	15
	408

	2013 р.
	5
	80
	5
	250
	5
	78
	15
	408

	2014 р.
	5
	80
	5
	250
	5
	78
	15
	408

	
	  35
	2063
	20
	1000
	20
	312
	75
	3375


Таблиця 17
Капітальний ремонт фасадів

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011 р.
	   14
	4658
	3
	150
	5
	220
	22
	5028

	2012 р.
	11
	4000
	3
	150
	5
	220
	19
	4370

	2013 р.
	11
	4000
	3
	90
	5
	220
	19
	4310

	2014 р.
	    7
	1000
	2
	60
	3
	130
	12
	1190

	
	   43
	13658
	11
	450
	18
	790
	72
	14898


Таблиця 18
Модернізація диспечирізації ліфтів

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Од.
	Тис.грн.
	Од.
	Тис.грн.
	Од.
	Тис.грн.
	Од.
	Тис.грн.

	2011р.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	2012 р.
	15
	700
	-
	-
	-
	-
	15
	700

	2013 р.
	16
	700
	-
	-
	-
	-
	16
	700

	2014 р.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	31
	1400
	-
	-
	-
	-
	31
	1400


Таблиця 19
Модернізація та капітальний ремонт ліфтів

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011 р.
	   54
	4150
	-
	-
	-
	-
	   54
	4150

	2012 р.
	12
	1200
	-
	-
	-
	-
	12
	1200

	2013 р.
	10
	1000
	-
	-
	-
	-
	10
	1000

	2014 р.
	   13
	1300
	-
	-
	-
	-
	   13
	1300

	
	   89
	   7650
	-
	-
	-
	-
	   89
	7650


Таблиця 20
Капітальний ремонт електромереж

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011 р.
	18
	220
	4
	24
	12
	119
	34
	363

	2012 р.
	10
	120
	4
	24
	13
	140
	27
	284

	2013 р.
	10
	120
	2
	12
	13
	144
	25
	276

	2014 р.
	10
	120
	2
	12
	13
	156
	25
	288

	
	   48
	580
	12
	72
	51
	559
	111
	1211


Таблиця 21
Капітальний ремонт та

                                             зміна дворових туалетів  

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	2011 р.
	    4
	32
	-
	-
	2
	12
	6
	44

	2012 р.
	4
	32
	-
	-
	2
	12
	6
	44

	2013 р.
	4
	32
	-
	-
	3
	18
	7
	50

	2014 р.
	   4
	32
	-
	-
	3
	18
	7
	50

	
	   16
	   128
	-
	-
	10
	60
	26
	188


Таблиця 22
Відновлення підпорних стін

	
	Артемівськ
	Часів Яр
	Соледар
	Всього

	
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.
	Буд.
	Тис.грн.

	    2011 р.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	2012 р.
	1
	150
	
	
	2
	64
	3
	214

	2013 р.
	1
	100
	
	
	1
	30
	3
	130

	2014 р.
	-
	-
	
	
	1
	30
	1
	30

	
	2
	250
	-
	-
	4
	124
	7
	374



































