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У  К  Р  А  І  Н  А
А р т е м і в с ь к а    м і с ь к а   р а д а

20  СЕСІЯ  6  СКЛИКАННЯ

Р І Ш Е Н Н Я

22.02.2012   № 6/20-321    

г. Артемівськ

Про  затвердження Типового положення 

про будинковий комітет у м. Артемівську 

З метою визначення правового статусу, порядку організації та діяльності будинкових комітетів у м. Артемівську, згідно розділу 4 Статуту  територіальної громади міста Артемівська (нова редакція), затвердженого рішенням Артемівської міської ради від  26.03.2008 № 5/28 -581, керуючись  Законом України від 11.07.2001 № 2625-III " Про органи самоорганізації населення", ст.ст.14, 26 Закону  України  від  21.05.97  № 280/97-ВР “Про  місцеве  самоврядування  в  Україні ” із  внесеними  до  нього  змінами, Артемівська міська  рада

В И Р І Ш И Л А:
1. Затвердити Типове положення про будинковий комітет у                      м. Артемівську (додається).
2. Організаційне виконання рішення покласти на організаційний відділ  Артемівської міської ради  (Чернікова). 
3. Координаційне забезпечення виконання рішення покласти на постійну комісію Артемівської міської ради з питань депутатської діяльності, законності і правопорядку  (Захаренко), секретаря Артемівської міської ради Кіщенко С.І.

          Міський голова                                     
     О. О. РЕВА 
      ЗАТВЕРДЖЕНО

      Рішення Артемівської міської ради

      22.02.2012  № 6/20 – 321
Типове положення про будинковий комітет у м. Артемівську
1. Загальні положення

1.1. Це Положення визначає правовий статус, порядок організації та діяльності будинкового комітету багатоквартирного будинку, як органу самоорганізації населення, у м. Артемівську.

1.2. Будинковий комітет багатоквартирного будинку (надалі - будинковий комітет) діє на підставі Конституції України, Законів України «Про місцеве самоврядування в України», «Про органи самоорганізації населення», актів Президента України, Кабінету Міністрів України, Верховної Ради України, Статуту територіальної громади міста Артемівська, рішень Артемівської міської ради та її виконавчого комітету, розпоряджень міського голови, рішень місцевого референдуму, Положення про будинковий комітет, рішень зборів (конференцій) жителів за місцем проживання, які його обрали.

1.3. Будинковий комітет представляє інтереси всіх мешканців, які проживають в багатоквартирному будинку (кількох будинків), розташованого за адресою:

м. Артемівськ, вул.____, буд. №___.

1.4. Порядок ініціювання створення будинкового комітету визначений законодавством України; будинковий комітет створено виключно для вирішення проблем обслуговування багатоквартирного будинку, прибудинкової території, території спільного користування.

1.5. Дозвіл на створення будинкового комітету надається Артемівською міською радою. Територія, у межах якої діє будинковий комітет визначається рішенням Артемівської міської ради.
1.6. Легалізація будинкового комітету є обов'язковою і здійснюється шляхом його реєстрації або письмового повідомлення про заснування.

1.7. У разі реєстрації будинковий комітет набуває статус юридичної особи. Реєстрація будинкового комітету здійснюється виконавчим комітетом Артемівської міської ради. 

Будинковий комітет набуває права юридичної особи з дня його державної реєстрації в установленому законодавством порядку. Як юридична особа будинковий комітет має право від свого імені укладати угоди, набувати майнових і немайнових прав та нести обов’язки, пов’язані з його діяльністю, бути позивачем і відповідачем у судових органах.
1.8. Власники квартир та квартиронаймачі відповідного будинку зобов’язані виконувати вимоги діючого законодавства, Положення про будинковий комітет, рішення Будинкового комітету.

1.9. Будинковий комітет не відповідає по зобов’язанням квартиронаймачів і власників квартир, обслуговуючих будинок та придомову територію організацій, органів влади, органів місцевого самоврядування.
1.10. Квартиронаймачі та власники квартир не відповідають по зобов’язанням будинкового комітету.

1.11. Місцезнаходження будинкового комітету, юридична адреса: _____________________. Повна назва «_______________».

2. Мета діяльності будинкового комітету

2.1.   Метою діяльності будинкового комітету є:
- задоволення соціальних, культурних, побутових та інших потреб мешканців будинку шляхом здійснення контролю за діяльністю юридичної чи фізичної особи, яка здійснює функції управителя будинку, контролю за  наданням мешканцям будинку відповідних послуг, комунальними, приватними підприємствами міста Артемівська та фізичними особами-підприємцями;

- захист прав мешканців будинку № ____ та права користування (власності) на земельну ділянку, що знаходяться за адресою м. Артемівськ, вул.______;

- створення умов для участі мешканців у рішенні питань місцевого значення в межах Конституції, законів України;

- участь у реалізації соціально-економічного та культурного розвитку м. Артемівська.
3. Основні напрями діяльності

3.1.
Основними напрямами діяльності будинкового комітету «________________» є:

- участь у визначенні виконавця житлово-комунальних послуг по утриманню будинку та прибудинкової території;


- сприяння мешканцям будинку в укладанні договорів, на обслуговування будинку та прибудинкової території, з підрядними організаціями;


- визначення порядку обслуговування і ремонту будинку та утримання прибудинкової території, а також приймання рішення про періодичність проведення поточного ремонту та капітального ремонту;


- забезпечення контролю за належним утриманням будинку та прибудинкової території;


- забезпечення контролю за використанням коштів, які надійшли виконавцям робіт по утриманню будинку та прибудинкової території від мешканців будинку та у вигляді державних цільових дотацій;


- прийняття  участі у плануванні робіт по обслуговуванню житлового будинку та підписання актів виконаних робіт;

- забезпечення контролю за здійсненням перерахунків виконавцями робіт та послуг у разі надання ними послуг не в повному обсязі або невідповідної якості;


- сприяння виконанню власниками квартир та квартиронаймачами вимог Правил користування приміщеннями житлових будинків та прибудинковими територіями;


- сприяння, за допомогою або особисто членів будинкового комітету, захисту прав та законних інтересів власників квартир та квартиронаймачів у державних органах влади і управління, органах місцевого самоврядування, в судах та інші.
4. Права та обов’язки будинкового комітету

4.1. Будинковий комітет має право:

4.1.1. Брати участь у визначенні виконавця житлово-комунальних послуг по утриманню будинку та прибудинкової території.

4.1.2. Здійснювати контроль за діяльністю управителя будинку, виконавців робіт та послуг відносно належного утриманням ними будинку та прибудинкової території.

4.1.3. Здійснювати контроль за використанням коштів які надійшли виконавцям робіт по утриманню будинку та прибудинкової території від мешканців будинку та у вигляді державних цільових дотацій;

4.1.4. Брати участь у плануванні робіт по обслуговуванню житлового будинку та підписання актів виконаних робіт.

4.1.5. Вимагати від виконавця житлово-комунальних послуг підписання актів виконаних робіт за допомогою яких здійснюється контроль за обсягами та якістю виконаних робіт з утримання будинку та прибудинкової території .
4.1.6. Здійснювати контроль за здійсненням перерахунків виконавцями робіт та послуг у разі надання ними послуг не в повному обсязі або невідповідної якості;

4.1.7. В межах своїх повноважень здійснювати контроль за дотриманням мешканцями будинку правил спільного проживання, утримання будинку та вимагати від них усунення можливих порушень. 

4.1.8. Розпоряджатися коштами будинкового комітету, у разі їх наявності, відповідно до кошторису, затвердженого загальними зборами жителів будинку.

4.1.9. Залучаючи фахівців юридичного права або безпосередньо за допомогою членів будинкового комітету, захищати права та законні  інтереси  мешканців  будинку (власників квартир, квартиронаймачів) у державних органах влади і управліннях, органах місцевого самоврядування, в судах та інші.

4.1.10. Здійснювати інші дії, що відповідають цілям і меті діяльності будинкових комітетів.
4.2.Будинковий комітет зобов’язаний:

         4.2.1. Забезпечувати контроль особисто або через управителя будинку за якістю послуг, які надаються підприємствами, що обслуговують житловий будинок.

         4.2.2. Забезпечувати належний контроль особисто або через управителя будинку  за санітарним, протипожежним і технічним станом конструктивних елементів будинку, електричного та сантехнічного обладнання, допоміжних приміщень та місць спільного користування будинку, санітарним станом прибудинкової території та території спільного користування.

          4.2.3. Представляти інтереси членів будинкового комітету у відносинах з органами влади та юридичними і фізичними особами.

         4.2.4. Сприяти здійсненню своєчасної оплати за отримані, згідно договору, послуги по утриманню будинку та прибудинкової території.

        4.2.5. Здійснювати контроль за виконанням договірних зобов’язань організаціями, які надають послуги з централізованого опалення, постачання питної води і водовідведення, газопостачання, послуг з утримання будівлі та прибудинкової території, електропостачання, вивозу твердих побутових відходів.
        4.2.6. Не рідше одного разу на рік звітувати про свою діяльність на загальних зборах (конференції) жителів будинку.

       4.2.7. На вимогу мешканців будинку надавати для ознайомлення рішення будинкового комітету, а також надавати засвідчені секретарем цього органу копії рішень, прийнятих будинковим комітетом.

5. Фінансова основа будинкового комітету.


5.1. Фінансовою основою діяльності будинкового комітету є:


- добровільні внески фізичних і юридичних осіб;


- інші надходження, незаборонені законодавством.


5.2. Матеріальною основою діяльності будинкового комітету є майно, передане йому Артемівською міською радою в оперативне управління.


5.3. Будинковий комітет для виконання своїх повноважень користується майном згідно з його призначенням.

6. Органи управління будинкового комітету

6.1. До органів управління будинкового комітету можуть бути обрані та мають право обирати жителі, які на законних підставах проживають на відповідній території;


6.2. Будинковий комітет   обирається   зборами 
(конференцією)  жителів за місцем проживання на основі загального, 
рівного виборчого права шляхом таємного голосування  жителів,  які 
на  законних підставах проживають на відповідній території.  Право 
голосу на виборах мають жителі,  які досягли на день їх проведення 
вісімнадцяти  років.  Не  мають права голосу жителі,  яких визнано 
судом  недієздатними.  Загальний  склад   будинкового комітету  визначається  зборами  (конференцією) жителів за місцем 
проживання.

6.3. Організація проведення  та підготовка засідання загальних зборів  (конференції)  жителів  за місцем проживання покладається на голову та секретаря будинкового комітету. В проведенні загальних зборів (конференцій) жителів за місцем проживання щодо утворення будинкового комітету приймає участь представник органів місцевого самоврядування.  

6.4. Будинковий комітет  обирається  у  складі голови,  заступника голови, секретаря, інших членів.  Обраними  до  складу  будинкового комітету вважаються особи, які одержали більше половини голосів  учасників зборів (конференції) жителів за місцем проживання.

6.5. Члени   будинкового комітету  можуть  бути 
достроково відкликані за рішенням загальних зборів (конференції) жителів  за місцем проживання, що утворили даний будинковий комітет.

6.6. Переобрання членів будинкового комітету, відкликання, 
обрання окремих його членів замість вибулих чи  зміна  кількісного 
складу   членів будинкового комітету  здійснюється  зборами 
(конференцією)   жителів   за   місцем   проживання.

6.7. Голова будинкового комітету – особа, яка обирається загальними зборами (конференцією) жителів за місцем проживання та очолює будинковий комітет і наділена відповідними повноваженнями у здійсненні організаційно-розпорядчих функцій в порядку, передбаченому Положенням.

6.8. Голова будинкового комітету:

- організовує роботу будинкового комітету;

- скликає і проводить його засідання;

- організовує виконання рішень будинкового комітету;

- є розпорядником коштів, підписує рішення та інші документи будинкового комітету;

- представляє будинковий комітет у відносинах з фізичними і юридичними особами;

- виконує доручення будинкового комітету;

- одночасно є головою ради;

- здійснює інші повноваження, визначені законами України, а також прийнятим відповідно до них Положенням.


6.9. Секретар будинкового комітету:

- організовує підготовку засідання будинкового комітету та питань, що виносяться на його розгляд;

- забезпечує ведення діловодства;

- забезпечує своєчасне доведення до відповідних підприємств, установ та організацій і фізичних осіб рішень будинкового комітету;

- контролює виконання рішень будинкового комітету;

- виконує інші передбачені цим Положенням обов’язки.


6.10. У разі відсутності голови будинкового комітету або неможливості виконання ним своїх обов’язків з інших причин, його повноваження виконує заступник голови або секретар в порядку і межах, передбачених Положенням.
6.11. Органами управління будинкового комітету є: загальні збори мешканців будинку, рада будинкового комітету, ревізійна комісія.

6.12. Вищим органом управління будинкового комітету є загальні збори. Кожну квартиру на загальних зборах представляє один представник – власник квартири (наймач) і відповідно – один голос, від комунальних квартир комунальне підприємство «Артемівська керуюча компанія житлово-комунальних послуг» - один голос.
6.13. Засідання загальних зборів скликаються його головою або заступником голови в міру необхідності, але не рідше одного разу на квартал. Позачергові загальні збори скликаються на вимогу голови, або не менше 20 відсотків представників від кількості квартир в будинку, або на вимогу ревізійної комісії.
6.14. Повідомлення про проведення загальних зборів надсилається (вручається) представнику кожної квартири за 5 днів до проведення загальних зборів. В повідомленні про проведення загальних зборів зазначається порядок денний, дата та місце їх проведення.

6.15. Загальні збори є чинними, якщо на них присутні представники більше 50 відсотків жителів будинку. Рішення загальних зборів вважається прийнятим, якщо за нього проголосувало більше половини загального складу  цього органу. У разі відсутності кворуму для проведення загальних зборів голова будинкового комітету визначає нову дату і час їх проведення, про що представникам квартир надається додаткова інформація. Нові збори призначаються не раніше 10 днів і не пізніше 20 днів з моменту рішення попередніх зборів, які не відбулися.

6.16. Рішення, що прийняті загальними зборами жильців будинку, є обов’язковими для всіх власників квартир та квартиронаймачів, в тому числі для тих, що не брали участі у загальних зборах.
6.17. До виключної компетенції загальних зборів відносяться:

6.17.1. Створення будинкового комітету.
6.17.2. Вирішення форми легалізації будинкового комітету.
6.17.3. Затвердження Положення про будинковий комітет.

6.17.4. Внесення змін і доповнень до Положення про будинковий комітет.

6.17.5. Затвердження кошторису надходжень та витрат.

6.17.6. Реорганізація будинкового комітету.

6.17.7. Прийняття в члени будинкового комітету.

6.17.8. Обрання ради та голови будинкового комітету.

6.17.9. Обрання ревізійної комісії.
6.17.10. Припинення діяльності будинкового комітету.

6.18. Рішення, які прийняті на загальних зборах, підписуються головою будинкового комітету та секретарем зборів і підлягають постійному зберіганню у голови будинкового комітету.

6.19. Для здійснення контролю за фінансово-господарською діяльністю ради будинкового комітету на загальних зборах власників квартир та квартиронаймачів обирається ревізійна комісія (ревізор). Порядок діяльності ревізійної комісії (ревізора) та її кількісний склад затверджується загальними зборами. Рішення загальних зборів власників квартир та квартиронаймачів про затвердження річного звіту, кошторису видатків і надходжень та розмір платежів власників квартир та квартиронаймачів приймаються з урахуванням висновків ревізійної комісії (ревізора). Ревізійна комісія (ревізор) зобов’язана вимагати позачергового скликання загальних зборів у разі виникнення загрози суттєвим інтересам власників квартир та квартиронаймачів або зловживань, вчинених посадовими особами.

7. Повноваження будинкового комітету

7.1. Будинковий комітет «__________» має наступні повноваження:

· здійснювати контроль за якістю житлово-комунальних послуг і за якістю проведених ремонтних робіт у житловому будинку № ___ по вул.___;

· брати участь у плануванні робіт по утриманню житлового будинку №___ по вул. _________та прибудинкової території;

· розглядати заяви громадян, проводити прийом громадян;

· сприяти депутатам міської ради в організації їх зустрічей з виборцями, прийому громадян і проведенні їх роботи у виборчих округах;

· сприяти дотриманню Конституції і Законів України, реалізації актів Президента України і органів виконавчої влади, рішень Артемівської міської ради і її виконавчого комітету, розпоряджень міського голови, рішень, прийнятих місцевими референдумами;

· вносити в установленому порядку пропозиції до проектів програм соціально-економічного і культурного розвитку міста і проектів міського бюджету;

· організовувати на добровільній основі участь населення в здійсненні заходів щодо охорони пам’ятників історії і культури, ліквідації наслідків надзвичайних ситуацій, будівництва і ремонту доріг, тротуарів, комунальних мереж, об’єктів загального користування з дотриманням встановленого законодавством порядку проведення таких робіт;

· організовувати допомогу громадянам літнього віку, інвалідам, сім’ям загиблих воїнів, партизан і військовослужбовців, малозабезпеченим і багатодітним сім’ям, а також самотнім громадянам, дітям-сиротам і дітям, позбавленим батьківської опіки, вносити пропозиції з цих питань до органів місцевого самоврядування;

· надавати необхідну допомогу органам пожежного нагляду в здійсненні протипожежних заходів, організовувати вивчення населенням правил пожежної безпеки, брати участь в здійсненні суспільного контролю за дотриманням вимог пожежної безпеки;

· здійснювати інші дії які сприяють діяльності Будинкового комітету при виконанні своїх повноважень в порядку визначеному законодавства України та цим Положенням.
8.  Територія та строк дії будинкового комітету

8.1. Будинковий комітет діє в межах багатоквартирного  будинку (кількох будинків), розташованого за адресою:

м. Артемівськ,   вул.___________, буд. № _____.

8.2. Будинковий комітет діє до моменту виникнення обставин, передбачених п.9 положення про будинковий комітет у м. Артемівську.  
9. Порядок припинення діяльності будинкового комітету

9.1. Будинковий комітет припиняє свою діяльність у разі:

· створення об’єднання співвласників багатоквартирного будинку;

· за рішенням судових органів у випадках, передбачених чинним законодавством;

· за рішенням загальних зборів будинку.
9.2. Дострокове припинення повноважень будинкового комітету:

9.2.1. Невиконання рішень Артемівської міської ради, її виконавчого комітету – за рішенням Артемівської міської ради;

9.2.2. Невиконання рішень загальних зборів (конференції) жителів за місцем проживання або невиконання своїх повноважень, а також саморозпуску;

9.2.3. За рішенням зборів (конференції) жителів за місцем проживання;

9.2.4. Порушення Конституції і законів України, інших актів законодавства – за рішенням суду;

9.3. Будинковий комітет припиняє свої повноваження також у разі перебудови або реорганізації будинків, вулиць, кварталів, мікрорайонів, у межах яких вони діють, якщо така перебудова, реорганізація пов’язана з відселенням (переселенням) жителів, які брали участь у загальних зборах (конференції), що заснували цей орган.

9.4. Дострокове припинення повноважень будинкового комітету тягне за собою припинення діяльності цього органу.
Типове Положення про будинковий комітет у м. Артемівську розроблено організаційним відділом Артемівської міської ради. 

Начальник організаційного відділу

Артемівської міської ради 



               Т.М. Чернікова

Секретар Артемівської

міської ради                        
                    
      
               С.І. Кіщенко
